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Vallavara võõrandamine enampakkumise korras


Jõelähtme valla 2026. aasta eelarve ühe katteallikana on ettenähtud Jõelähtme vallale kuuluva kinnisvara müük. Seetõttu on vajalik võõrandada vallale kuuluvat kinnisvara, mida omavalitsus ei vaja enda põhiülesannete täitmiseks.

1. Jõelähtme vallale kuulub korteriomand Loo alevikus Loopargi tee 3-45 (katastritunnus 24504:002:0097, registriosa number 6429402), mis ei ole aktiivses kasutuses ning mille kasutusele võtmine eeldaks investeeringuid, mis käivad käesoleval ajal Jõelähtme vallale majanduslikult üle jõu. 2026. aasta eelarves ei ole arvestatud Loopargi tee 3-45 korterimüügist saadava tuluga, kuid on mõistlik võõrandada eelarvesse tulu teenimise eesmärgil. 

Kutselise hindaja poolt 06.02.2026 koostatud ekspertarvamuse kohaselt on kinnisvara keskmiseks turuväärtuseks 73 000 eurot arvestades, et korter vajab täiendavat kapitaalremonti. Kulu, mis tuleks teha korteri kasutuskorda seadmiseks, et seda oleks võimalik anda ametikorterina uuesti kasutusse, on hinnanguliselt 42 000 eurot. Arvestades investeerimisvajaduse suurust võrreldes vara maksumusega, on mõistlikum vara võõrandada ja müügist saadud vahendeid kasutada valla eelarves ettenähtud investeeringuvajaduste katteks.

2. Jõelähtme vallale kuuluvad Maardu külas Jõelähtme Vallavolikogu 31.01.2019 otsusega nr 177 kehtestatud Maardu lõunakarjääri piirkonna detailplaneeringu alal asuvad neli 50% ärimaa ja 50% tootmismaa kinnisasja ja üks transpordimaa kinnisasi: Killu tee 1 (katastritunnus 24501:001:1547), Killu tee 3 (katastritunnus 24501:001:1556), Kruusa tee 2 (katastritunnus 24501:001:1551), Kruusa tee 4 (katastritunnus 24501:001:1555) ja 11102 Maardu mõisa tee (katastritunnus 24501:001:1548), mis ei ole omavalitsuse põhiülesannete täitmiseks vajalikud ning mis on seetõttu mõistlik võõrandada eelarvesse müügitulu teenimise eesmärgil, kuna kinnistutelt ei ole võimalik olemasoleval kujul ka muul viisil tulu teenida.

Maardu külas Maardu lõunakarjääri detailplaneeringu realiseerimine eeldab ulatuslikke investeeringuid üldiseks kasutamiseks mõeldud taristu, nagu riigiteelt maha sõidu rajamine ja tehnovõrkude rajamine.

Kutselise hindaja poolt koostatud ekspertarvamuse kohaselt on hinnatud planeeringuala arendusala väärtuseks 587 000 eurot (ca 11,6 eurot/m2) arvestades detailplaneeringuga lubatud maakasutust ja ehitusõigust.

Lähtudes eeltoodud asjaoludest ning võttes aluseks Jõelähtme Vallavolikogu 12.09.2006 määruse nr 29 „Jõelähtme vallavara valitsemise kord“ § 28 lõike 1 punkti 1, § 29 lõike 1 punkti 2 ja § 32, Jõelähtme Vallavolikogu 

o t s u s t a b:

1. Vallavalitsusel korraldada kirjalik enampakkumine Jõelähtme vallale kuuluva Loo alevikus Loopargi tee 3-45 korteriomandi (kinnistu registriosa nr 6429402; katastritunnus 24504:002:0097) võõrandamiseks.
2. Vallavalitsusel korraldada kirjalik enampakkumine Jõelähtme vallale kuuluvate ja Maardu lõunakarjääri piirkonna detailplaneeringu alal asuvate tootmis- ja ärimaa (katastritunnustega: 24501:001:1547; 24501:001:1556; 24501:001:1551; 24501:001:1555; 24501:001:1548) kinnistute võõrandamiseks.  
3. Delegeerida punktides 1.-2. nimetatud kinnistute täpse alghinna määramine Jõelähtme Vallavalitsusele eeldusel, et alghind ei tohi olla madalam kui kutselise hindaja poolt ekspertarvamuses leitud kinnistute keskmine turuväärtus.
4. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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